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SOPIJAPUOLET

Laihian kunta
Laihiantie 50
66400 Laihia
jiljempéni tassa sopimuksessa ”Kunta”

ja

X
jaljempinai tissa sopimuksessa Maanomistaja”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavaa kiinteistoa:
- Lapiolahti 399-416-4-158, pinta-ala noin 874 m?

jaljempédnd tissd sopimuksessa ’Sopimusalue”.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVOITUSTILANNE

Laihian kirkonseudun osayleiskaavan péivitys on tullut voimaan 12.12.2016.
Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Suun-
nittelualue sijaitsee lisdksi yleiskaavan kerrostalovyohykkeen sisdpuolella ja osittain
yleiskaavaan merkityn Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 mukaisella maakunnallises-
ti arvokkaalla kulttuuriympéristoalueella. Yleiskaavan voimaantulon jélkeen on val-
mistunut Pohjanmaan maakuntakaava 2040, jossa alue on edelleen maakunnallisesti
arvokas kulttuuriympéristo.

Alueella on 22.5.2017 hyvéksytty ja 3.9.2020 voimaan tullut asemakaava. Asemakaa-
vassa suunnittelualue on katualuetta.

LAHTOKOHDAT

Sopijapuolten vélilld on allekirjoitettu 23.8.2022 kaavoituksen kdynnistimissopimus.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Maanomistaja sopivat télld sopimuksella
asemakaavaehdotuksen (Osakortteli 51, osa tontista 8) mukaisesta rakentamisesta ja
muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyttden, ettd asemakaava saa lain-
voiman.



KUNNALLISTEKNIIKAN SEKA YLEISTEN ALUEIDEN RAKENTAMINEN JA KUNNOS-
SAPITO

Kaavaehdotuksen mukainen Korttelin 51 tontti 8 koostuu kahdesta eri kiinteistosta
(Lapiolahti 399-416-4-158 ja Kauppakeskus 399-416-4-72), jotka ovat eri maanomis-
tajien omistuksessa. Kiinteistdjen maanomistajat laativat tarvittaessa erillisen sopi-
muksen alueen rakentamisesta.

Kadut ja muut vleiset alueet

Sopimusalueella sijaitsee pieni kaistale asemakaavan mukaista katualuetta (Kauppa-
tie). Tdmin hoidosta vastaa Kunta.

Kaavaehdotus kasittdd osakorttelin 51 tontin 8 osalta AK-1 -alueen (Asuinkerrostalo-
jen korttelialue. Alueelle saa liséksi sijoittaa toimistotiloja.), jonne kulku on osoitettu
Kauppatieltd. Maanomistaja rakentaa tontin sisdiset piha-alueet ja kulkuvaylit itse ja
pitdd kunnossa omalla kustannuksellaan.

Vesi- ja jatevesihuollon jarjestiminen

Maanomistajalla ei ole voimassa olevaa vesi- eikd viemaériliittymaa alueelle.
Maanomistajalla on velvollisuus tehdi vesi- ja jétevesiliittymédsopimus, mikéli alueel-
le ryhdytddn rakentamaan uusia rakennuksia. Kunta perii Sopimusalueella normaalin

taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut sekd vesi- ja jatevesimaksut.

Johtojen ja laitteiden siirtiminen

Telia Finland Oyj:11a on kaavamuutosalueella putki ja romutettu kaapeli. Putki olisi
Telian mukaan hyva sdilyttda siirtdmalld. Mikéli alueen rakentaminen aiheuttaa kaape-
leiden siirtoja, on niisté oltava yhteydessé 12 viikkoa ennen siirtotarvetta sulan maan
aikana.

Sopimusalueella olevien johtojen ja laitteiden mahdollisesta siirtdmisestd vastaa
Maanomistaja omalla kustannuksellaan.

Autopaikkojen jarjestdminen

Asemakaavaehdotuksessa (Osakortteli 51) osoitettavan autopaikkavelvoitteen taytta-
miseksi Maanomistaja rakentaa omalla kustannuksellaan autopaikat / pysdkointialueen
asemakaavaehdotuksen mukaisesti. Rakennettavat autopaikat jaavit Maanomistajan
omistukseen ja hallintaan. Autopaikat ovat yksityisessd kadytdssé.

KORTTELIEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA -AIKATAULU

Hyviéksyttavdssa asemakaavassa (Osakortteli 51) annetaan alueen toteuttamiseen liit-
tyen seuraavia madrdyksii:



- Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

- Kortteli sijaitsee valtatien ndkymiavyohykkeelld, joten alueelle toteutettavien suun-
nitteluratkaisujen ja pihajérjestelyiden tulee olla korkeatasoisia.

- Rakennusten yhtendinen suora seinépituus, jota ei katkaise rungon porrastus, va-
rastorakennus, aita, pilaristo tai muu vastaava pysyva rakennelma, saa olla enin-
tddn 25 metria.

- Asuin- ja toimistohuoneiden ulkoseinien seki ikkunoiden ja muiden rakenteiden
ddneneristdvyyden litkennemelua vastaan on oltava véhintddn 32 dB. Asuin- tai
toimistohuoneiden litkennemelun keskiddnitaso saa olla péivélld korkeintaan 35
dB ja yolla 30 dB.

- Parvekkeita voidaan rakentaa rakennusalan ulkopuolelle. Korttelin 51 tontin 8 val-
tatien puoleiselle rakennuksen sivulle ei saa sijoittaa parvekkeita. Asuinhuoneisto-
jen parvekkeet tulee lasittaa.

- Tontin paiasialliset leikki- ja oleskelualueet on suojattava rakennusten ja meluai-
tojen tai muiden rakenteiden avulla siten, ettei melutaso niilla ylitd piiviohjearvoa
55 dB ja yoohjearvoa 45 dB.

- Korttelin 51 tonteilla 6—7 on maaperén puhdistamistarve selvitettdvé ja maaperd
on tarvittaessa puhdistettava ennen rakennusluvan hakemista ja rakentamiseen
ryhtymista.

- Happamat sulfaattimaat tulee huomioida ja késitelld tarkoituksenmukaisella taval-
la.

- Tontilla sijaitsevia teknisid verkostoja on mahdollisuus siirtdd sopimalla siitd ky-
seisen toimijan kanssa.

- Rakentamatta jddvi tontin osa, jota ei kdytetd leikki-, oleskelu- tai pysékointialu-
eena, on istutettava ja hoidettava puistomaisessa kunnossa.

- Tontin hulevedet tulee viivyttid tonttialueella ennen niiden purkamista huleve-
sijarjestelmiin. Tontilla muodostuvia hulevesid on viivytettivi 1 m*/200 m? vetti
lapédisemitontd pintamateriaalia kohden.

- Kaava-alueen luoteisreunalle on rakennettava matala maavalli tai muulla tavoin
estettdvd hulevesien virtaaminen Ratikyldntien alikulkuun.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltya hulevesisuunnitelma.

- Autopaikkoja on varattava vahintdin:

o AK-I-korttelialueella: 1 ap/asunto ja 1 ap/toimistotilojen 75 k-m?
o AL-korttelialueella: 1 ap/asunto ja 1 ap/liiketilojen 75 k-m?.

RAKENTAMATTOMAN MAAN EDELLEENLUOVUTUS
Maanomistaja vastaa tdimédn sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta myos niiden
tonttien tai tonttien hallintaan oikeuttavien osakkeiden osalta, jotka se luovuttaa raken-

tamattomana kolmannelle, ellei kunnan kanssa erikseen toisin sovita. T4lloin ko. luo-
vutuskirjaan on otettava timén sopimuksen mukaiset ehdot.

VAKUUDET

Tamin Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tiyttdmiseksi ei ole tarvetta antaa vakuut-
ta.



SOPIMUSSAKKO

Tamin Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdmiseksi ei ole tarvetta asettaa sopi-
mussakkoa. Sopimuksella ei aseteta rakentamis- tai aikatauluvelvoitteita.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS, SEKA RAUKEAMINEN
Tamai sopimus tulee voimaan sekd Kuntaa etti Maanomistajaa sitovaksi sen jilkeen,
kun kunnan sopimuksen hyvéksymispdétds on lainvoimainen ja kun tdmé sopimus on

allekirjoitettu.

Mikili asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisilloltdan olennaisesti toi-
senlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattimisesta.

Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdén vaatimuksiin sopimuksen

nojalla ja osapuolet eivit ole velvollisia mihinkddn korvauksiin sopimuksen raukeami-
sen takia.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama sopimus paittyy, kun sopimusosapuolet ilmoittavat sopimusvelvoitteidensa
tayttdmisestd ja se voidaan neuvottelussa yhteisesti todeta seké allekirjoitetaan sopi-
muksen padttymistd osoittava asiakirja.

ERIMIELISY YKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivit pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Pohjanmaan kérdjdoikeudessa.
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